
Załącznik nr 1 do SIW do przetargu na dzierżawę 

pomieszczeń w celu utworzenia pracowni RM

Projekt umowy dzierżawy pomieszczeń z przeznaczeniem na pracownię rezonansu magnetycznego

UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w dniu ………………………………………………………… w Stalowej Woli, pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zespołem Zakładów Opieki Zdrowotnej Powiatowy Szpital Specjalistyczny w Stalowej Woli, ul. Staszica 4, 37-450 Stalowa Wola, posiadającym numer identyfikacji podatkowej NIP: 865-20-75-413, REGON: 000312567, zarejestrowanym w rejestrze prowadzonym przez Sąd Rejonowy w Rzeszowie XII Wydział Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sądowego, pod nr KRS: 0000009325, reprezentowanym przez: 

Edwarda Surmacza - Dyrektora

zwanym dalszej części umowy WYDZIERŻAWIAJĄCYM

a

.............................................................................................................................................................................., z siedzibą w ..........................., przy ul. …………..............., wpisaną do Rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla ............................., ….. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS:....................., NIP: ……………………, REGON ……………..…….., 

reprezentowanym przez:

………………………………………………………………..

lub

/..................................................................................zamieszkałą/ym w..........................., przy ul..............., .prowadzącą/ym działalność gospodarczą zarejestrowaną w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej  pod firmą .....................................................................

NIP …………………………….; REGON ………………………………….

reprezentowany przez:

...............................................................

zwanej w dalszej części umowy DZIERŻAWCĄ

W wyniku rozstrzygnięcia przetargu na dzierżawę pomieszczeń w celu utworzenia pracowni rezonansu magnetycznego w Powiatowym Szpitalu Specjalistycznym w Stalowej Woli, strony zawierają o następującej treści umowę:

§ 1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierżawiający oświadcza, że:

1) jest użytkownikiem nieruchomości zabudowanych, położonych w Stalowej Woli przy ul. Staszica 4 (działka ewid. Nr 2294/6 obręb ewidencyjny nr 3) wpisanych w Sądzie Rejonowym w Stalowej Woli Wydz. VI, do księgi wieczystej pod numerem  TB1S/00037951/9

2) jest uprawniony do wydzierżawienia przedmiotu niniejszej umowy, na podstawie Uchwały Nr 66/339/2015 Zarządu Powiatu Stalowowolskiego, z dnia 3 grudnia 2015 roku, w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie części powierzchni I piętra Pawilonu Diagnostyczno-Zabiegowego w SP ZZOZ Powiatowego Szpitala Specjalistycznego w Stalowej Woli, która to Uchwała stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę, na warunkach określonych w niniejszej umowie, część  nieruchomości, na I Piętrze Pawilonu Diagnostyczno-Zabiegowego, to jest pomieszczenia o łącznej powierzchni, wynikającej z protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa w § 2, ust. 1 niniejszej umowy, wynoszącej ……………………… m2, przeznaczonej na Pracownię Rezonansu Magnetycznego zwaną dalej „Pracownią”.

3. Wynajmujący oddaje w dzierżawę infrastrukturę towarzyszącą, w postaci: instalacji wody zimnej awaryjnego chłodzenia rezonansu magnetycznego; instalacji wody lodowej chłodzenia rezonansu, w skład której wchodzą m.in. 2 agregaty wody lodowej AERMEC typ CL200P, o mocy chłodniczej 38kW każdy, pracujące naprzemiennie; klimakonwektor AERMEC FCW o mocy chłodniczej 5kW,    w pomieszczeniu technicznym pracowni RM. Infrastruktura towarzysząca oznacza wszystkie elementy już wykonane dla potrzeb przyszłej pracowni rezonansu magnetycznego.

4. Przewidywane elementy przedmiotu dzierżawy, czyli plan dzierżawionej powierzchni oraz schematy instalacji wymienionych w ustępie 3, opisane w projekcie budowlanym, na podstawie którego zrealizowano Pracownię Diagnostyki Obrazowej, są zawarte w załączniku graficznym do umowy.

5. Dzierżawca, własnym staraniem i kosztem, wykona wszystkie roboty budowlane i montażowe aparatury systemu rezonansu magnetycznego, w dzierżawionych pomieszczeniach 
i jeśli zajdzie taka potrzeba, także w pomieszczeniach sąsiadujących, konieczne do prawidłowego  funkcjonowania Pracowni, w oparciu o udostępniony przez Dzierżawcę projekt budowlany Pracowni Diagnostyki Obrazowej i wytyczne producenta aparatury.

6. Jeżeli zajdzie konieczność wykonania robót budowlanych z odstępstwami od projektu budowlanego, to Dzierżawca dokona koniecznych zmian w projekcie budowlanym, uzgodni je z Wydzierżawiającym i uzyska zatwierdzenie projektu zamiennego przez organ wydający pozwolenie na budowę. Wydzierżawiający będzie współpracował z Dzierżawcą w celu uzyskania niezbędnych opinii w sprawie zmian od autora projektu budowlanego. Wykonanie robót wymagających zmian w projekcie budowlanym nie może zakłócać funkcjonowania Pracowni Diagnostyki Obrazowej.

7. Dzierżawca zobowiązany jest uzyskać wszystkie niezbędne decyzje administracyjne, konieczne do uruchomienia Pracowni w terminie do sześciu miesięcy, od daty zawarcia niniejszej umowy. Datę wpisu utworzonej pracowni rezonansu magnetycznego, w rejestrze podmiotów wykonujących działalność leczniczą, uważa się za dzień uruchomienia Pracowni.

8. W przypadku gdyby przed wykonaniem prac adaptacyjnych lub prac koniecznych do wprowadzenia rezonansu magnetycznego, okazało się, że istnieje potrzeba uzyskania decyzji administracyjnych jak np.: pozwolenia na budowę, zgłoszenia o zamiarze rozpoczęcia robót budowlanych lub modyfikacji pozwolenia na budowę, termin sześciu miesięcy, o którym mowa w ust. 7 rozpoczyna bieg od momentu uprawomocnienia się właściwych decyzji administracyjnych lub uzyskania pozwoleń, zgód administracyjnych, a termin uruchomienia Pracowni nie przekroczy ośmiu miesięcy od daty zawarcia niniejszej umowy.

§ 2

1. Przekazanie Dzierżawcy przedmiotu dzierżawy, o którym mowa w § 1 umowy, nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, zawierającego dokładny obmiar powierzchni pomieszczeń i wykaz infrastruktury towarzyszącej, oddawanych w dzierżawę. Protokół ten zawierać będzie inne ustalenia dotyczące przedmiotu dzierżawy, sporządzonego przy udziale obydwu stron.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje się odpowiednio do zwrotnego przekazania pomieszczeń po zakończeniu okresu dzierżawy.

§ 3

Stanowiące przedmiot dzierżawy pomieszczenia wraz z infrastrukturą towarzyszącą, wykorzystywane będą przez Dzierżawcę wyłącznie w celu przygotowania pomieszczeń dla utworzenia Pracowni, oraz  w celu prawidłowej eksploatacji tej Pracowni, a także w celu wykonywania świadczeń zdrowotnych w tej Pracowni w zakresie badań rezonansem magnetycznym.

§ 4

1.
Dzierżawca jest zobowiązany do:

1) użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w umowie, wymogami technicznymi i eksploatacyjnymi oraz obowiązującymi przepisami sanitarno- epidemiologicznymi i przeciwpożarowymi. Skutki finansowe i organizacyjne wadliwego użytkowania przedmiotu umowy obciążają Dzierżawcę, który poniesie koszt naprawy i koszt poniesionych strat.

2) użytkowania przedmiotu umowy z należytą starannością, w sposób nie pogarszający jego stanu technicznego i użytkowego,

3) ponoszenia wszelkich kosztów związanych z bieżącą eksploatacją dzierżawionych pomieszczeń      i instalacji, w tym wszelkich opłat eksploatacyjnych związanych z przedmiotem umowy,

4) dokonywania na własny koszt bieżących przeglądów, napraw, konserwacji, odświeżania (m.in. malowania), dezynsekcji (w razie potrzeby) i sprzątania dzierżawionych pomieszczeń i infrastruktury towarzyszącej,

5) ponoszenia 30% kosztów bieżących przeglądów, napraw, konserwacji, odświeżania (m.in. malowania) i dezynsekcji (w razie potrzeby) pomieszczeń i infrastruktury towarzyszącej, wspólnie użytkowanych przez strony umowy, których wykonanie zlecane będzie przez Wydzierżawiającego,

6) ponoszenia odpowiedzialności przed służbami sanitarno- epidemiologicznymi, ochrony p.poż.   i BHP, z tytułu wszelkich uchybień w zakresie przestrzegania przepisów sanitarno-epidemiologicznych, ochrony ppoż. i BHP, na obszarze stanowiącym przedmiot niniejszej umowy,

7) nie oddawania przedmiotu umowy, w całości lub w części, w poddzierżawę, najem lub do bezpłatnego korzystania innym podmiotom i osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego,

8) zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym, wynikającym z jego normalnego użytkowania po zakończeniu umowy dzierżawy,

9) zwrotu przedmiotu dzierżawy zgodnie z  § 8 umowy,

10) ubezpieczenia przedmiotu umowy od ognia i zdarzeń losowych, przez cały okres trwania umowy i składania kopii umów ubezpieczenia Wydzierżawiającemu. Dzierżawca przedstawi do wglądu zawartą kopię umowy ubezpieczenia, na każde wezwanie Wydzierżawiającego.

2.
W związku z dzierżawą powierzchni i infrastruktury towarzyszącej, określonych w umowie, Wydzierżawiający zobowiązuje się, wobec Dzierżawcy, do dodatkowych świadczeń w postaci zapewnienia:

1) dostępu do  energii elektrycznej i zabezpieczeniu mocy co najmniej 110 KW

2) dostępu do  zimnej wody, odprowadzania ścieków,

3) dostępu do centralnego ogrzewanie i ciepłej wody użytkowej,

4) dostępu do instalacji wentylacji mechanicznej.

5) miejsca składowania i odbioru odpadów medycznych i niebezpiecznych, związanych z prowadzoną, w dzierżawionych pomieszczeniach, działalnością medyczną. Koszt odbioru, transportu i utylizacji tych odpadów ponosi Dzierżawca. W okresie wykonywania robót budowlanych i montażowych związanych z utworzeniem pracowni rezonansu magnetycznego Dzierżawca zobowiązany jest, na własny koszt, do wywozu wszystkich wytworzonych w związku z tym odpadów,

6) udostępnienia łączy teleinformatycznych wewnętrznych do wpięcia się do sieci szpitala i umożliwienie zawarcia umów przez Dzierżawcę na dostawę usług telefonicznych i internetowych.

3. W ramach niniejszej umowy Wydzierżawiający zapewni i umożliwi Dzierżawcy korzystanie 
w budynku z pomieszczeń takich jak: korytarze, ciągi komunikacyjne, węzły sanitarne dla personelu, pokój socjalny dla personelu, ubikacja dla pacjentów, w zakresie niezbędnym do prawidłowego użytkowania dzierżawionych pomieszczeń. 

4. Inne pomieszczenia niż określone w ust. 3, Wydzierżawiający może udostępnić Dzierżawcy, do wspólnego użytkowania, po dokonaniu ustaleń pomiędzy stronami, na etapie uzgadniania planu adaptacji pomieszczeń oraz planu prac adaptacyjnych i instalacyjnych, a także na etapie sporządzania protokołu zdawczo-odbiorczego pomieszczeń i infrastruktury towarzyszącej będących przedmiotem umowy dzierżawy, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

5. Wydzierżawiający wyraża zgodę na umieszczenie przed wejściem do lokalu będącego przedmiotem niniejszej umowy tablic informacyjnych zawierających: nazwę i logo Dzierżawcy, rodzaj prowadzonej działalności przez Dzierżawcę, informację o czasie pracy Dzierżawcy, a także wyraża zgodę na umieszczenie zarówno zewnątrz jak i wewnątrz budynku informacji wymaganych odpowiednimi przepisami, a dotyczącymi udzielaniem świadczeń zdrowotnych, finansowanych ze środków publicznych. Forma, treść informacji musi być akceptowana przez Wydzierżawiającego.

§5

1. Strony umowy ustalają następujące opłaty ponoszone przez Dzierżawcę na rzecz Wydzierżawiającego:

1) czynsz dzierżawny pomieszczeń i instalacji, ponoszony w okresie wykonywania robót budowlanych i montażowych w dzierżawionych pomieszczeniach, tj. w okresie od daty zawarcia umowy do dnia uruchomienia pracowni, w wysokości 4,00 PLN netto miesięcznie, za 1 m2 powierzchni określonej w protokole zdawczo-odbiorczym, o którym mowa w § 2, ust.1 niniejszej umowy, tj. łącznie …. PLN   netto.

2) stawka czynszu, o której mowa w punkcie 1, zawiera koszty dostępu do zimnej i ciepłej wody oraz kanalizacji, koszty zużytej energii elektrycznej, w celu prowadzenia robót budowlano-montażowych, koszty używania traktów komunikacyjnych i używania miejsca ustawienia zaplecza dla wykonawcy robót budowlanych.

3) czynsz dzierżawny pomieszczeń i instalacji, ponoszony od daty uruchomienia pracowni, do dnia sporządzenia protokolarnego odbioru pomieszczeń po zakończeniu umowy, w wysokości ……… PLN netto miesięcznie za 1 m2 powierzchni określonej w protokole zdawczo-odbiorczym, o którym mowa w § 2, ust.1 niniejszej umowy, tj. łącznie …. PLN   netto. 

4) stawka czynszu, o której mowa w punkcie 2, zawiera koszty dostępu do zimnej i ciepłej wody oraz kanalizacji, instalacji wentylacji mechanicznej, składowania i odbioru odpadów komunalnych, zużytej energii elektrycznej, przez odbiorniki prądu, zasilane z nieopomiarowanych obwodów.

5) dodatkowe należności eksploatacyjne za:

a) dostawę energii elektrycznej - obciążenie  nastąpi  na  podstawie wskazań podlicznika energii, zamontowanego na własny koszt przez Dzierżawcę. Dotyczy to energii elektrycznej dostarczanej do Rozdzielnicy TR zasilającej pracownię rezonansu magnetycznego, umieszczonej w pomieszczeniu technicznym rezonansu magnetycznego. Stawka ryczałtowa za dostawę energii elektrycznej wynosi …..zł / kWh i wyliczana jest w oparciu o otrzymywane przez Wynajmującego faktury za dystrybucję i dostawę energii elektrycznej,

b) centralne ogrzewanie i energię do podgrzewu ciepłej wody użytkowej - obciążenie nastąpi wg stawki ryczałtowej za 1 m2 dzierżawionej powierzchni, tj. ….. zł /  m2 , wyliczonej w oparciu o otrzymywane przez Wynajmującego faktury za dostawę energii cieplnej.

c) odbiór i utylizację odpadów medycznych wg stawek z umowy zawartej pomiędzy Wydzierżawiającym a odbiorcą odpadów.

d) podatek od nieruchomości za dzierżawione pomieszczenia wg stawek wymaganych przez lokalne prawo.

2. Kwoty brutto, wynikające z należności określonych w ust. 1, będą przez Wydzierżawiającego, powiększane współczynnikiem 1,03 i doliczany będzie podatek VAT, zgodny z obowiązującym prawem.

3. Czynsz będzie płatny na konto Wydzierżawiającego, nr r-ku 08 9430 0006 0024 0002 2000 0001, w terminie do 10 -go każdego miesiąca kalendarzowego, z góry, bez dodatkowego wezwania ze strony Wydzierżawiającego.

4. Za dzień zapłaty uznaje się dzień wpływu środków na rachunek bankowy Wydzierżawiającego.

5. Faktura z tytułu dodatkowych należności eksploatacyjnych zostanie wystawiona przez Wydzierżawiającego, ostatniego dnia miesiąca kalendarzowego, z terminem płatności 14 dni od dnia wystawienia. Płatność zostanie dokonana na rachunek bankowy wskazany w ust. 3.

6. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur bez podpisu Dzierżawcy.

7. Czynsz dzierżawny podlega corocznej waloryzacji, na dzień 1 marca każdego roku dzierżawy, o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony przez Prezesa GUS. O zmianie czynszu Wydzierżawiający zawiadomi pisemnie Dzierżawcę. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.

8. Wysokość opłat eksploatacyjnych może ulegać zmianie w przypadku podwyżki cen mediów przez ich dostawców. Zmiana wysokości opłat nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu, 
a jedynie poinformowania Dzierżawcy na piśmie.

§ 6

Wydzierżawiający uprawniony jest do dokonywania, według swego uznania, okresowych (co najmniej 2 razy w roku) kontroli prawidłowości eksploatacji wydzierżawionych pomieszczeń i infrastruktury towarzyszącej. W tym celu Dzierżawca zobowiązany jest udostępnić Wydzierżawiającemu, dzierżawione pomieszczenia i infrastrukturę towarzyszącą.

§ 7

1. Umowa zawarta zostaje na okres 15 lat licząc od daty zawarcia umowy.

2. Umowa ulega rozwiązaniu:

1) z upływem terminu określonego w ust.1

2) na mocy porozumienia stron.

3. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy za dwumiesięcznym okresem wypowiedzenia jeżeli Dzierżawca nie wypełnia w sposób prawidłowy obowiązków wynikających z niniejszej umowy, a w szczególności:

1)
używa przedmiotu dzierżawy do celów innych niż wynikające z umowy, dopuszcza do rażącego pogorszenia stanu technicznego i niszczenia przedmiotu dzierżawy,

2) nie uruchomi pracowni rezonansu magnetycznego w określonym terminie umownym, chyba że wystąpią obiektywne okoliczności uniemożliwiające terminowe uruchomienie, pomimo zachowania należytej staranności przez Dzierżawcę, a czego nie można było przewidzieć w chwili podpisania umowy,

3) przez okres dłuższy niż trzy miesiące nie świadczy, na rzecz Wydzierżawiającego, usług zdrowotnych w zakresie badań rezonansu magnetycznego, z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy.

4. Wydzierżawiający może wypowiedzieć niniejszą umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) dopuszczenia się przez Dzierżawcę zwłoki z zapłatą czynszu lub opłat eksploatacyjnych za dwa okresy płatności, po wcześniejszym pisemnym wezwaniu i bezskutecznym upływie 7 dniowego terminu na uregulowanie płatności.

2) oddania przedmiotu dzierżawy innym podmiotom lub osobom trzecim pod jakimkolwiek tytułem, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego,

5. Wydzierżawiający ma prawo odstąpić od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli:

1) zostanie ogłoszona upadłość lub zostanie otwarta likwidacja Dzierżawcy,

2) zostanie wszczęte postępowanie naprawcze w stosunku do Dzierżawcy w terminie 14 dni od wystąpienia okoliczności, o których mowa powyżej.

6. Dzierżawca ma prawo rozwiązać niniejszą umowę za 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia, w przypadku podjęcia decyzji o likwidacji komórki organizacyjnej utworzonej na bazie przedmiotu dzierżawy niniejszej umowy.

§ 8

1. Po zakończeniu umowy, Dzierżawca obowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy, w terminie nie krótszym jak 3 miesiące, w stanie wynikającym z normalnego zużycia. Przekazanie przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu, o którym mowa w § 2, ust. 2., 

2. Dzierżawca zobowiązuje się do pozostawienia, po zakończeniu umowy, nakładów inwestycyjnych bez obowiązku odpłatności z tego tytułu ze strony Wydzierżawiającego, z wyjątkiem Rezonansu Magnetycznego i pozostałego ruchomego wyposażenia pracowni RM, chyba, że niniejsza umowa zostanie rozwiązana przed upływem terminu na jaki była zawarta, tylko z winy Wydzierżawiającego.

3. Termin 3 miesięczny, o którym mowa w  ust. 1 ulega przedłużeniu o czas potrzebny do uzyskania odpowiednich pozwoleń lub zgód administracyjnych w celu dokonania odpowiednich prac budowlanych, mających na celu wyprowadzenie rezonansu magnetycznego. Wydzierżawiający umożliwi przeprowadzenie tych prac Dzierżawcy i wyraża na nie zgodę.

4. Za czas korzystania z lokali w celu opróżnienia pomieszczeń Wydzierżawiającemu przysługuje czynsz odpowiadający czynszowi przyjętemu w niniejszej umowie. 

§ 9

1. W przypadku bezumownego korzystania z pomieszczeń po zakończeniu umowy najmu, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu, za każdy miesiąc korzystania z pomieszczeń, odszkodowanie w wysokości 5-krotnej stawki czynszu dzierżawnego, wyliczone na podstawie § 5, ust. 1, pkt 1. 

2. W przypadku gdy Wydzierżawiający umyślnie uniemożliwia bądź utrudnia Dzierżawcy dostęp do pomieszczeń lub opróżnienie pomieszczeń, w celu wyprowadzenia rezonansu magnetycznego i rzeczy ruchomych, Dzierżawcy przysługuje odszkodowanie w wysokości 100,- zł brutto za każdy dzień trwania przeszkody.

3. Odszkodowanie, o którym mowa w ust. 1 i 2 Dzierżawca i  Wydzierżawiający zobowiązany jest  zapłacić w terminie 30 dni od otrzymania wezwania, na podany w wezwaniu numer konta bankowego. 

§ 10

Dzierżawcy, po zakończeniu umowy dzierżawy, jeżeli umowa wygasła w czasie na jaki była pierwotnie przewidziana, nie przysługuje roszczenie wobec Wydzierżawiającego za jakiekolwiek nakłady, w tym poniesione na przebudowę, nadbudowę oraz adaptację  najmowanych pomieszczeń.

§ 11

Zmiany niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13

Sprawy sporne, wynikłe na tle niniejszej umowy, rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo dla     Wydzierżawiającego.

§ 14

Integralną częścią niniejszej umowy jest ogłoszenie o przetargu, specyfikacja istotnych warunków do przetargu, na podstawie których została wybrana oferta Dzierżawcy.

§ 15

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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