UMOWA DZIERŻAWY
zawarta w dniu ……… ……………………. 2017 roku w Stalowej Woli, pomiędzy
SP ZZOZ Powiatowy Szpital Specjalistyczny w Stalowej Woli, 37-450 Stalowa Wola,     ul. Staszica 4, posiadającym numer identyfikacji podatkowej NIP: 865-20-75-413, REGON: 000312567, wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych                 i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000009325, który reprezentuje:
Edward Surmacz – Dyrektor,
zwanym w treści umowy Wydzierżawiającym,

a

.............................................................................................................................................................................., z siedzibą w ..........................., przy ul. …………..............., wpisaną do Rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla ............................., ….. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS:....................., NIP: ……………………, REGON ……………..…….., którą reprezentują:

…………………………………………,

………………………………………….,

zwaną w treści umowy Dzierżawcą.

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że posiada w Stalowej Woli, przy ul. Staszica 4,                  w użytkowaniu, nieruchomość zabudowaną, oznaczoną w ewidencji gruntów jako działka ewidencyjna Nr 2294/6, obręb ewidencyjny 003, 3-Centrum, o powierzchni 61856 m2,     w udziale wynoszącym 367104/367990, zapisaną w księdze wieczystej nr TB1S / 00037951 / 9, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Stalowej Woli – V Wydział Ksiąg Wieczystych.

2. Nieruchomość określona w ust. 1, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, znajduje się na terenie zabudowy usługowej – usług publicznych (zdrowia).

3. Wydzierżawiający oświadcza, że udziela Dzierżawcy wyłączności na prowadzenie apteki ogólnodostępnej na terenie użytkowanym przez Wydzierżawiającego.

§ 2

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy część wymienionej w § 1 nieruchomości gruntowej o powierzchni 145 m2, do używania i pobierania pożytków, z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogólnodostępnej oraz prowadzenie działalności w zakresie sprzedaży leków, objętej przedmiotem działalności przedsiębiorstwa Dzierżawcy.

2. Granice przedmiotu dzierżawy określono kolorem czerwonym na wyrysie z mapy ewidencyjnej, stanowiącym załącznik do niniejszej umowy.

§ 3

1. Umowa, za zgodą Zarządu Powiatu Stalowowolskiego, wyrażoną w Uchwale Nr 144/806/2017 Zarządu Powiatu Stalowowolskiego, z dnia 6 kwietnia 2017 roku               w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie nieruchomości gruntowej                        z przeznaczeniem na prowadzenie apteki ogólnodostępnej przez SP ZZOZ Powiatowy Szpital Specjalistyczny w Stalowej Woli, zostaje zawarta na okres 10 lat.

2. Wydzierżawiający ma prawo rozwiązania umowy za jednomiesięcznym, pisemnym wypowiedzeniem, ze skutkiem na ostatni dzień miesiąca, jeżeli Dzierżawca:

1) zalega z zapłatą czynszu za dwa okresy płatności,

2) narusza warunki umowy.

3. Dzierżawca oświadcza, że wyraża zgodę na wystawianie faktur VAT bez jego podpisu.

§ 4
1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty miesięcznego czynszu dzierżawnego w wysokości …………………… złotych netto, plus należny podatek od towarów i usług, tj. …........................... złotych brutto (słownie: ……………………………………………… złotych brutto) za całą powierzchnię przekazaną Dzierżawcy do używania. Czynsz dzierżawny jest płatny przez Dzierżawcę, w terminie 30 dni od daty  wystawienia faktury VAT, na rachunek bankowy Wydzierżawiającego wskazany na fakturze.

2. Czynsz dzierżawny podlega corocznej waloryzacji, na dzień 1 marca każdego roku dzierżawy, o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa GUS. O zmianie czynszu Wydzierżawiający zawiadomi pisemnie Dzierżawcę. Zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.

3. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu, przez czas trwania umowy, kwoty w wysokości podatku należnego od nieruchomości dotyczącego dzierżawionej nieruchomości gruntowej.

4. Kwota określona w ust. 2 płacona będzie na podstawie faktury VAT, wystawionej przez Wydzierżawiającego, w terminie 30 dni od daty  wystawienia faktury VAT,

5. Za dzień zapłaty Strony ustalają dzień uznania rachunku Wydzierżawiającego.

6. Za czas opóźnienia w regulowaniu należności określonych w ust. 1,  ust 2, ust 3 Wydzierżawiający naliczy Dzierżawcy odsetki ustawowe.
§ 5

1. Dzierżawcy nie wolno oddawać przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego, wyrażonej na piśmie, w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania.

2. Dzierżawca uprawniony jest do dokonania przeniesienia praw i obowiązków z niniejszej umowy na rzecz podmiotów powiązanych z nim kapitałowo w taki sposób, że wobec tych podmiotów jest jednostką dominującą lub zależną w rozumieniu Ustawy o rachunkowości. O dokonaniu przeniesienia, jak wyżej, Dzierżawca pisemnie powiadomi o tym Wydzierżawiającego do 3 dni licząc od daty zdarzenia.

3. Dzierżawca przez czas trwania umowy zobowiązany jest prowadzić aptekę ogólnodostępną i utrzymywać przedmiot dzierżawy oraz budynek, w którym funkcjonuje apteka, w stanie estetycznym.

4. Dzierżawca przez czas trwania umowy, zobowiązany jest do przestrzegania obowiązujących na terenie Wydzierżawiającego przepisów porządkowych.

§ 6

1. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy.

2. Dzierżawcy nie przysługuje prawo zwrotu nakładów poniesionych na zabudowę i urządzenie nieruchomości w celu prowadzenia apteki ogólnodostępnej.

3. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości, w wysokości 500% stawki czynszu dzierżawy, obowiązującego w miesiącu, w którym Dzierżawca zobowiązany był zwrócić Wydzierżawiającemu nieruchomość.

4. Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 3, stosuje się odpowiednio postanowienia umowy dotyczące płatności czynszu dzierżawy.

§ 7

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

§ 8

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 9

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z przeznaczeniem po jednym dla każdej ze stron umowy.

Załączniki do umowy:

1. Oferta Wykonawcy z dnia …...................

2. Odpis  z KRS/CEIDG

3. Pełnomocnictwo do podpisania umowy

        WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                              DZIERŻAWCA
