Podstawowe uprawnienia i obowiązki inspektora nadzoru inwestorskiego 

Podstawowe wymagania formalne stawiane inspektorowi nadzoru inwestorskiego.
Inspektor nadzoru inwestorskiego musi:

· posiadać uprawnienia wykonawcze do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w zakresie dla jakiego składa ofertę,

· posiadać wiedzę z zakresu polskiego prawa budowlanego, znać i mieć dostęp do odpowiednich norm i przepisów,

· posiadać praktykę zawodową dostosowaną do rodzaju i stopnia  skomplikowania robót,

· być członkiem odpowiedniej Izby Samorządu Zawodowego, Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa

· posiadać ważne ubezpieczenie od Odpowiedzialności Cywilnej

Podstawowe uprawnienia i obowiązki wymagane od inspektora nadzoru inwestorskiego

Inspektor nadzoru inwestorskiego ma następujące obowiązki:

· Reprezentuje Zamawiającego na etapie przygotowywania przez Wykonawcę projektu budowlanego dokonując oceny jego zgodności z Programem Funkcjonalno – Użytkowym zadania i przedstawiając Zamawiającemu raport z tej oceny,

· Reprezentuje Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z projektem budowlanym, zasadami wiedzy technicznej, przepisami oraz pozwoleniem na budowę, 

· Sprawdza jakość wykonywanych robót i wybudowanych wyrobów budowlanych, w tym ma za zadanie zapobiegać zastosowania wadliwych i niedopuszczonych wyrobów budowlanych do stosowania w budownictwie, 

· Odbiera roboty budowlane ulegające zakryciu i zanikające,

· Uczestniczy w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych i przewodów kominowych w swoim zakresie rzeczowym,

· Przygotowuje i uczestniczy w czynnościach odbioru gotowego obiektu budowlanego w tym  dokonuje kontroli i potwierdza na piśmie kompletność wykonanych robót, kompletność przedstawionych dokumentów dostarczonych przez Wykonawcę,

· Potwierdza faktycznie wykonane roboty zarówno w zakresie rzeczowym jak i finansowym (protokoły odbioru – załączniki do faktur) w swojej branży, 

· W przypadku wystąpienia w realizacji robót dodatkowych i zamiennych realizowanych na podstawie decyzji Zamawiającego potwierdza faktycznie wykonane roboty i ich  rzeczywistą ilość 

· Potwierdza usunięcie usterek i niedoróbek stwierdzonych w czasie odbioru,

· Jest do dyspozycji Zamawiającego w czasie całego okresu realizacji robót. Wymagany jest pobyt na budowie w czasie wszystkich istotnych zdarzeń budowlanych w swojej branży oraz brać udział w naradach koordynacyjnych.

Inspektor nadzoru ma prawo do wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy dotyczących: 

· Usunięcia nieprawidłowości w realizacji robót lub zagrożeń bezpieczeństwa dla osób lub mienia wynikłych w trakcie realizacji robót, 

· Wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych na każdym etapie robót,

· Przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych prac budowlanych realizowanych zdaniem inspektora w sposób niewłaściwy,

· Przedstawienia dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych i urządzeń technicznych .

Inspektor nadzoru może żądać od kierownika budowy lub kierownika robót: 

· Dokonania poprawek, bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót,

· Wstrzymania dalszych robót budowlanych jeżeli ich kontynuacja mogłaby wywołać zagrożenie lub rażącą niezgodność z projektem budowlanym.

Inspektor nadzoru odpowiada:

· Zgodnie z art. 95  Ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity  Dz. U. z 2013 r. poz. 1409) w sprawie odpowiedzialności zawodowej w budownictwie

· Zgodnie z  Kodeksem cywilnym w sprawie odpowiedzialności finansowej wobec Zamawiającego. 

Informacje dodatkowe:

Zleceniodawca ustanowi inspektora w następujących branżach:

-  inspektor robót budowlanych

-  inspektor robót instalacji sanitarnych

-  inspektor robót instalacji elektrycznych

Inspektor robót budowlanych odpowiada za projekty budowlane  ujęte w branżach:

a) Architektura wraz z technologią medyczną oraz aranżacją wnętrz i wyposażeniem medycznym,

b) Konstrukcja,

c)  Projekt osłon radiologicznych w pomieszczeniach TK, RTG i Mammografu.

Inspektor robót instalacji sanitarnych odpowiada za projekty budowlane ujęte w branżach:

a) Instalacja wody zimnej, ciepłej, cyrkulacji,

b) Instalacja kanalizacji sanitarnej, deszczowej (odprowadzenie wody z dachu budynku z zaprojektowanego lądowiska wyniesionego) i technologicznej,

c) Instalacja wentylacyjna mechaniczna oraz klimatyzacja, instalacja chłodzenia rezonansu magnetycznego,

d) Instalacja centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego do nagrzewnic wentylacyjnych

e) Instalacja gazów medycznych.

Inspektor robót instalacji elektrycznych odpowiada za projekty budowlane ujęte w branżach:

a) Instalacja elektryczna w tym zasilanie aparatów na oddziale oraz oświetlenia w tym awaryjno – ewakuacyjne, nocne i podstawowe,

b) Instalacje nisko prądowe (telefoniczna, komputerowa, przyzywowa, sygnalizacji pożaru, kontroli dostępu). 

Inspektor nadzoru ma pełnić funkcję kontroli rozliczeń budowy na rzecz inwestora w zakresie realizacji zakresu umowy, ale nie prowadzi wyceny robót dodatkowych i zamiennych. Musi znać zasady przedmiarowania robót budowlanych oraz posiadać gruntowną wiedzę z zakresu polskich norm budowlanych oraz doświadczenia w realizacji robót budowlanych w odpowiedniej specjalności o odpowiednim stopniu skomplikowalności. 


Inspektor nadzoru współpracuje z koordynatorem zadania oraz z autorami projektu w zakresie wyjaśniania nieprawidłowości projektowych lub proponowanych  zmian w trakcie realizacji robót.

W przypadku gdy odebrane przez inspektora prace okażą się wadliwe Zamawiający może wtedy wystąpić z roszczeniem o naprawienie szkody bezpośrednio do inspektora nadzoru. Odpowiedzialność inspektora wobec inwestora ukształtowana jest na zasadzie winy. Oznacza to, iż jeśli inwestor wystąpi z roszczeniem przeciwko inspektorowi, to właśnie inspektor będzie musiał udowodnić, iż dochował należytej staranności w odbiorze prac, a zdarzenie, które nastąpiło, było niezależne od niego, mimo dochowania należytej staranności.

Inspektor nadzoru nie ma prawa zaciągać zobowiązań finansowych w imieniu Zamawiającego.

UMOWA NR 429.I.ZP/2014 O PEŁNIENIE FUNKCJI

INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO 

W dniu …………… ......... 2014 r. pomiędzy:

Powiatowym Szpitalem Specjalistycznym w Stalowej Woli, ul. Staszica 4, 

reprezentowanym przez 

Mirosław Leśniewski - Dyrektor

zwanym dalej w treści Umowy "Zleceniodawcą",

a 

………………………..................................................

zwanym dalej w treści Umowy "Zleceniobiorcą", 

została zawarta Umowa o następującej treści:

§ 1

1. Na podstawie niniejszej Umowy Zleceniodawca powierza Zleceniobiorcy, a Zleceniobiorca przyjmuje obowiązki inspektora nadzoru inwestorskiego w branży: budowlana, sanitarna,  elektryczna (* - niepotrzebne skreślić) na realizacji zadania: wykonanie projektu budowlano - wykonawczego, uzyskanie w imieniu Zamawiającego wszystkich niezbędnych pozwoleń i uzgodnień oraz wykonanie robót budowlanych zadania „Wykonanie robót budowlanych – wykończeniowych w pomieszczeniach przeznaczonych na utworzenie nowoczesnej Pracowni Diagnostyki Obrazowej w Pawilonie Diagnostyczno – Zabiegowym Powiatowego Szpitala Specjalistycznego w Stalowej Woli – I etap”

2.   Zakres rzeczowy dla branży budowlanej określają projekty:

a) Architektura wraz z technologią medyczną oraz aranżacją wnętrz i wyposażeniem medycznym dla opracowania oceny zgodności projektu z Programem Funkcjonalno – Użytkowym i architektura w zakresie realizacji projektu,

b) Konstrukcja,

c)  Projekt osłon radiologicznych w pomieszczeniach TK, RTG i Mammografu.*

2.   Zakres rzeczowy dla branży instalacji sanitarnych określają projekty:

a) Instalacja wody zimnej, ciepłej, cyrkulacji,

b) Instalacja kanalizacji sanitarnej, deszczowej (odprowadzenie wody z dachu budynku z zaprojektowanego lądowiska wyniesionego) i technologicznej,

c) Instalacja wentylacyjna mechaniczna oraz klimatyzacja, instalacja chłodzenia rezonansu magnetycznego,

d) Instalacja centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego do nagrzewnic wentylacyjnych

e) Instalacja gazów medycznych..*

2.   Zakres rzeczowy dla branży instalacji elektrycznych określają projekty:

a) Instalacja elektryczna w tym zasilanie aparatów na oddziale oraz oświetlenia w tym awaryjno – ewakuacyjne, nocne i podstawowe,

b) Instalacje nisko prądowe (telefoniczna, komputerowa, przyzywowa, sygnalizacji pożaru, kontroli dostępu). *

(* - niepotrzebne skreślić)

3. W zakresie wynikającym z niniejszej Umowy, Zleceniobiorca jest upoważniony do występowania wobec ERBUD Sp. z o.o. w Rzeszowie - zwanej dalej w treści Umowy "Wykonawcą", w charakterze przedstawiciela Zleceniodawcy.

§ 2

1.Zleceniobiorca oświadcza, że posiada uprawnienia budowlane do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, w tym uprawniających do pełnienia obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego, uzyskane na podstawie ……………………….. zgodnie z przedłożonymi kopiami dokumentów,  poświadczonymi za zgodność z oryginałem.

2. Zleceniobiorca oświadcza, że on i jego ewentualni współpracownicy są ubezpieczeni od odpowiedzialności cywilnej na wypadek niewłaściwego wykonania umowy do kwoty………………..na podstawie............

3.Zleceniobiorca oświadcza, że będzie wykonywał nadzór inwestorski będący przedmiotem niniejszej umowy w branży ………………..osobiście. * Zleceniobiorca oświadcza, że w jego imieniu nadzór inwestorski w branży………………… będzie wykonywał ………………………………….. posiadający uprawnienia budowlane do wykonywania funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego, uzyskane na podstawie decyzji nr : ……………………… .. * (* - niepotrzebne skreślić)

4. Zleceniobiorca może powierzyć część obowiązków osobom innym niż wymienione w ust. 3  wyłącznie za zgodą i akceptacją Zleceniodawcy, pod warunkiem że będą one spełniać wszystkie wymogi dotyczące kwalifikacji żądanych w wymaganiach formalnych oraz złożą oświadczenie o przyjęciu obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego wynikających z niniejszej Umowy i ustawy Prawo budowlane.

5. Zleceniobiorca oświadcza, że nie został prawomocnie skazany za przestępstwo: przekupstwa, przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne popełnione w celu osiągnięcia korzyści majątkowych oraz oświadcza, że nie pozostaje z Wykonawcą w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości co do bezstronności.

7. Zleceniobiorca oświadcza, że zapoznał się z umową jaką Zleceniodawca zawarł z Wykonawcą oraz ofertą Wykonawcy dotyczącą realizacji budowy.

8. Zleceniobiorca oświadcza, że zapoznał się z Programem Funkcjonalno – Użytkowym zadania

9. Do kontaktów w zakresie wykonania umowy ze Zleceniobiorcą, Zleceniodawca upoważnia Kierownika Działu Techniczno – Eksploatacyjnego – Stanisława Szymańskiego

§ 3

Ustala się terminy sprawowania nadzoru inwestorskiego:

- rozpoczęcie: …………………2014r.

- zakończenie : z dniem przyjęcia bez zastrzeżeń, przez Komisję Odbiorową Obiektu Powiatowego Szpitala Specjalistycznego w Stalowej Woli i złożenia przez Wykonawcę dokumentów wymaganych umową.
Termin zakończenia robót wynikający z umowy zawartej z Wykonawcą robót ustalony jest na dzień 8 grudnia 2014 roku

§ 4

Do obowiązków Zleceniobiorcy należy zakres czynności, obowiązków i odpowiedzialności jaki dla inspektora nadzoru przewiduje ustawa z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. Poz.1409 z 2013 roku) Ponadto do obowiązków Zleceniobiorcy należy:

1. sporządzenie oceny zgodności projektu budowlanego opracowanego przez Wykonawcę i przedstawienia raportu z tej oceny na piśmie Zleceniodawcy  w ciągu 15 dni roboczych od otrzymania dokumentacji,

2. prowadzenie nadzoru nad prawidłowym przebiegiem robót zgodnie z umową oraz harmonogramem rzeczowo finansowym będącym załącznikiem do umowy z Wykonawcą,

3. kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisów stwierdzających postęp robót lub odbiory robót zanikających,

4. wszystkie okoliczności mające znaczenie dla właściwego procesu budowlanego oraz wyceny robót,

5. rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku prowadzonych robót a w razie potrzeby zaciąganie opinii autora projektu. Sprawy mające wpływ na zmianę kosztów budowy Zleceniobiorca niezwłocznie przedstawia na piśmie Zleceniodawcy,

6. potwierdzanie faktycznie wykonanego zakresu robót jako podstawy do fakturowania częściowego zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiędzy Zleceniodawcą i Wykonawcą,

7. składanie raportów o występujących trudnościach w realizacji budowy i odstępstwach od harmonogramu budowy - realizacji umowy zawartej przez Zleceniodawcę z Wykonawcą, w uzasadnionych przypadkach,

8. uczestniczenie przy przeprowadzeniu wszystkich prób, pomiarów i sprawdzeń,

9. udział w spotkaniach i naradach organizowanych przez Zleceniodawcę w sprawach dotyczących realizacji  przedmiotowej budowy,

10. sprawdzenie i potwierdzenie na piśmie kompletności dokumentów złożonych przez Wykonawcę do odbioru końcowego w zakresie dokumentacji powykonawczej, protokołów badań, prób i pomiarów oraz dokumentów potwierdzających dopuszczenie wyrobów i materiałów do stosowania,

11. uczestnictwo w komisji odbioru końcowego inwestycji.

§ 5

1. Zleceniobiorca jest zobowiązany do informowania Zleceniodawcy na piśmie o niezbędności wykonania robót koniecznych lub zamiennych nie uwzględnionych w Programie Funkcjonalno – Użytkowym, bądź o konieczności zrezygnowania z określonych robót, jeżeli jest to niezbędne i zgodne z treścią Umowy jaką Zleceniodawca zawarł z Wykonawcą i obowiązującymi przepisami wykonania przedmiotu Umowy.

2. Potwierdzenie pisemne przez Zleceniobiorcę dla Wykonawcy budowy wykonania robót dodatkowych (zamiennych, koniecznych) nie uwzględnionych w Programie Funkcjonalno – Użytkowym oraz zastosowania materiałów określonych w PFU jako równoważne możliwe jest tylko w przypadku wcześniejszego uzgodnienia tego na piśmie z Zamawiającym.

3. Jeżeli w trakcie wykonywania robót budowlanych zajdzie konieczność natychmiastowego przeprowadzenia robót niezbędnych ze względu na bezpieczeństwo albo zabezpieczenie przed awarią, Zleceniobiorca jest upoważniony do zlecenia wykonawcy realizacji tych robót i dokonania stosownego wpisu do dziennika budowy oraz niezwłocznego zgłoszenia tego faktu na piśmie Zamawiającemu.

§ 6

1. Za wykonywanie funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego Zleceniodawca zapłaci Zleceniobiorcy kwotę brutto: ……………. (słownie: ………………………………. zł.).

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1 jest wynagrodzeniem ryczałtowymi nie ulegnie zmianie w trakcie obowiązywania niniejszej umowy .

Wynagrodzenie płatne będzie:

· w wysokości 20% po przedstawieniu przez Zleceniobiorcę raportu z oceny projektu budowlanego oceniającego pozytywnie jego zgodność z Programem Funkcjonalno – Użytkowym i przyjętego przez Zamawiającego;

· poczynając od miesiąca następnego po złożeniu raportu z oceny projektu budowlanego  fakturami częściowymi miesięcznymi w wysokości 10% całej kwoty, do wysokości 80% kwoty zawartej w ust. 1 

· w wysokości 20%  kwoty zawartej w ust. 1 na podstawie faktury końcowej.

3. Podstawą do wystawienia faktury częściowej jest przedłożenie dla Zleceniodawcy podpisanej kopii miesięcznego protokołu zaawansowania robót do faktury Wykonawcy.

4. Faktura końcowa zostanie wystawiona po dokonaniu odbioru końcowego zadania od Wykonawcy robót wraz z pisemnym potwierdzeniem osoby ustanowionej przez Zleceniodawcę do kontaktów ze Zleceniobiorcą o wywiązaniu się Zleceniobiorcy ze wszystkich obowiązków wynikających z § 4 niniejszej umowy.

5. Faktury Zleceniodawca opłaci w terminie do 30 dni od dnia dostarczenia faktury, na rachunek Zleceniobiorcy wskazany w fakturze.

6. Jako datę zapłaty przyjmuje się dzień złożenia przelewu w banku.

§ 7

1. Umowa może ulec rozwiązaniu:

1) W trybie natychmiastowym gdy Zleceniobiorca nie wywiązuje się z treści niniejszej umowy – wówczas wynagrodzenie Zleceniobiorcy nie przysługuje.

2) W przypadku rozwiązania umowy przez Zleceniodawcę z Wykonawcą robót: z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę przed zakończeniem budowy, w takim wypadku rozliczenie za wykonane prace przez Zleceniobiorcę zostanie uzgodnione proporcjonalnie do wartości wykonanych robót budowlanych; z przyczyn zawinionych przez Zleceniodawcę proporcjonalnie do czasu trwania robót budowlanych w stosunku do czasu trwania całej umowy.

§ 8

1. Zleceniobiorca jest odpowiedzialny za szkody poniesione przez Zleceniodawcę wskutek niewykonania albo nienależytego wykonania przez Zleceniobiorcę obowiązków wynikających z niniejszej Umowy.

2. W przypadku niewłaściwego i nieterminowego dokonania oceny zgodności projektu budowlanego sporządzonego przez Wykonawcę i nieterminowego złożenia raportu z tej oceny Zleceniodawca ma prawo dochodzić od Zleceniobiorcy poniesionej szkody. 

§ 9

Wszelkie zmiany Umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej. 

§ 10

W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy k.c., ze szczególnym uwzględnieniem przepisów o umowie zlecenia oraz przepisy ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity  Dz. U. z 2013 r. poz. 1409).

§ 11

Ewentualne spory powstałe na tle wykonania obowiązków wynikających z treści niniejszej Umowy rozstrzygane będą przez sąd powszechny właściwy dla Zleceniodawcy.

§ 12

Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron Umowy.

§ 13

Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.

